Fastighetskontoret

Markreservation for bostader vid Hammarkroken

Bakgrund

Omréadet

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Hammarkroken, ca 600 meter sydost om
Hammarkullens centrum och ca 9 kilometer fran Géteborgs centrum. Omréadet ligger inom del
av Hjillbo 71:1 och bestar av natur med merparten tradvegetation. Platsen angrénsar till en
forskola och en skola i véster. Norr om platsen ligger ett radhusomrade.

Omradet ligger néra det som i Strategin for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, anges som
en tyngdpunkt, Hammarkulletorget. I 6versiktsplanen anges marken som bebyggelseomrade.

Det finns goda forbindelser med kollektivtrafiken och i ndra anslutning till platsen ligger
busshallplatsen Sandeslittsgatan med frekvent trafik till Angereds centrum. 600 meter fran
platsen ligger sparvagnshallplatsen Hammarkullen som trafikeras av linje 4, 8 och 9.
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Utveckling av omradet

Hammarkullen &r ett av stadens fokusomraden i arbetet for ett mer jimlikt Goteborg. Detta
gOr att det pagar mycket i stadsdelen bade vad géller aktiviteter, upprustning och planering for
byggnation. Till exempel héller en ny detaljplan pa att tas fram for torget sém mojliggor utdokad
handel, en upprustad torgyta samt nya bostider.

I programmet for Hammarkullen som antog 2009 anges omradet for den hér
markreservationen som passande for bebyggelse med bostider. Planomradet bedoms
prelimindrt kunna innehdalla ca 50 smahus i form av rad- och parhus och ca 30 bostédder i
flerbostadshus. Flerbostadshusen bor placeras i omradets vistra del sa att de annonserar
omradet for forbipasserande pa Hammarkullens viag och Sandeslittsgatan samt att det okar
tryggheten genom att de boende far uppsikt ner mot skolomradet i véster.

Ungefiirlig avgrdnsning for markreservation

Markreservation

Markreservationsmetod

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer ar platserna
identifierade men alla forutsdttningar &r &nnu inte klargjorda. For dessa projekt kommer
markanvisningen goras i tva steg vilket innebér att kontoret forst gér en markreservation och
sedan aterkommer med de projektspecifika kraven i ett senare skede, varigenom
markanvisningen fullféljs. De projektspecifika kraven kommer att definieras fore
planldggning &r aktuell att starta.

For den aktuella markreservationen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markreservationen pa



goteborg.se/markanvisning och sedan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifran de
angivna beddmningskriterierna.

I nulédget finns inte ndgon inldimnad ansdkan om planbesked till byggnadsndmnden. Detta
kommer att ske efter genomford markreservation. Beslut om ansékan om planbesked maste
dven foregas av beslut i fastighetsndmnden.

Om byggnadsndmnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
rétt till erséttningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden kan markreservationen utvecklas till
en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsndmnden. En f{Orutsittning for att
markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning &r att aktoren/aktorerna
accepterar tillkommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad
till foljande inriktningar:

e Mangfalt i boende

e Social hallbarhet och sociala ataganden
o Ekologisk hallbarhet

e Verksambhetslokaler

e Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte nigot pris for marken. Pris for marken kommer att anges enligt
fastighetskontorets modell for prisséttning av kommunal mark vid markanvisning. For att
markreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en markanvisning maéste
aktOrerna acceptera det pris som dé kommer att anges utifran prismodellen.

Fastighetskontoret kommer att foresl& markreservation i tva ar till den eller de aktérer som
enligt kontorets bedomning bést svarar upp mot bedéomningskriterierna i markreservationen
utifrdn en samlad beddmning. Beslut om markreservation fattas av fastighetsnimnden efter
forslag fran fastighetskontoret. I denna markreservation kan det bli aktuellt att limna
markreservation till en eller tva aktdrer. Kommunen kommer i urvalsarbetet att striva efter att
frimja goda konkurrensforhallanden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och
variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markreservation

Markreservationen omfattar preliminért ca 80 bostdder. Ca 50 av dessa bostider berdknas vara
par- eller radhus som bostadsritt och/eller dganderétt. Ca 30 av bostéderna i flerbostadshus i
form av bostadsritter. Ovriga krav utifrin Goteborgs stads markanvisningspolicy kommer att
definieras i ett senare skede dd markreservationen utvecklas till en markanvisning. Dessa krav
kan t.ex. omfatta att projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program
for miljoanpassat byggande.

En fOrutsdttning for att markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning ar att
byggnadsndamnden beslutar om positivt planbesked samt att aktGren/aktGrerna accepterar
tillkommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy. Aktdren/aktérerna méste
dven acceptera det pris som anges utifrdn modellen for prisséttning av kommunal mark vid
markanvisning,.



Kommunen kommer att géra en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsdttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedomning.

Bedomningskriterier

Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markreservation accepteras,
kommer urvalet att ske utifrdn redovisning av tidigare genomforda projekt och en beskrivning
av vad fran dessa projekt som kommer appliceras i denna markreservation. Fokus i
bedomningen kommer att ligga i vad aktoren syftar till att astadkomma vad géller god
boendemilj6 samt hur man med projektet avser att bidra till, eller komplettera, Hammarkullen
som helhet.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markreservation ska folja instruktionerna i det formulér for ans6kan som finns
pa hemsidan. Det ifyllda formulédret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer for denna markreservation dr FNA1/18 och ska
anges vid ansokan.



